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PARTE I
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Valore ed effetti del PSC

Il presente Piano Strutturale Comunale (PSC) & lo strumento urbanistico generale con
il quale |I'Amministrazione Comunale stabilisce le scelte strategiche di governo del
proprio territorio, volte a regolare lo sviluppo economico e sociale della popolazione,
garantendo la tutela dell'integrita fisica e dell'identita culturale del tferritorio
comunale nonché la salvaguardia dei valori culturali e ambientali dello stesso.

II PSC ¢ stato elaborato ai sensi della Legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 e dell'atto
di indirizzo e coordinamento tecnico approvato con delibera del Consiglio Regionale 4
aprile 2001, n. 173, e nel rispetto delle vigenti disposizioni legislative statali e
regionali in materia di pianificazione urbanistica e di tutela e uso del territorio.

Il PSC & stato elaborato sulla base delle risultanze del Quadro Conoscitivo e in
coerenza con il Documento Preliminare del PSC in forma associata dell' Associazione
Intercomunale Terred'acqua.

Il PSC & inoltre conforme ai contenuti dell’Accordo di pianificazione, di cui all'art. 14
della LR 20/2000, stipulato tra i Comuni dell'Associazione Intercomunale
Terred'acqua e la Provincia di Bologna e alle previsioni di tutti i vigenti strumenti di
pianificazione territoriale sovraordinati.

A seguito dell'approvazione del PSC cessano di avere efficacia i contenuti del PRG
nonché di tutti i piani, programmi e atti deliberativi comunali con esso incompatibili.

Art. 2
Contenuto del PSC

I| PSC si articola negli elaborati richiamati al successivo art. 3 delle presenti NTA.
Ciascuno degli elementi del PSC ha il valore e gli effetti previsti dalla LR 20/2000,
secondo quanto precisato ai successivi articoli.

In occasione della formazione di ciascun POC, I'Amministrazione Comunale provvede a
verificare lo stato di attuazione del PSC e, conseguentemente alla verifica dello stato
di fatto, ad aggiornare, con la procedura di cui all'art. 32-bis della LR 20/2000, il
Quadro Conoscitivo del PSC, la cartografia del PSC e la Relazione del PSC, per le parti
di territorio oggetto di tfrasformazione, aggiornando di volta in volta |l
dimensionamento del PSC, al fine di monitorare il raggiungimento degli obiettivi, anche
dimensionali, stabiliti dallo stesso. All'esaurimento del dimensionamento previsto dal
PSC, la previsione di eventuali nuove quote residenziali o produttive comporteranno la
revisione del PSC, attraverso la procedura di cui all'art. 32 della LR 20/2000. In
occasione della formazione di ciascun POC successivo al primo e relativamente agli
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ambiti interessati dallo stesso POC, deve essere anche verificata ed eventualmente
aggiornata la classificazione acustica.

Il PSC persegue gli obiettivi generali e specifici dichiarati nella Relazione del PSC,
attraverso le politiche/azioni a tal fine ivi indicati.

Sulla base delle valutazioni delle dinamiche demografiche e sociali e del fabbisogno
abitativo illustrate nella "Relazione”, il PSC definisce previsioni di sviluppo urbano di
tipo residenziale, per un dimensionamento programmato in un orizzonte temporale di

15 anni, pari a 7.710 nuovi alloggi (di dimensione media x 70 mq/alloggio = 539.700 mq

di SV), di cui 850 alloggi negli *Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali”

(ARR) pari a circa il 10% degli alloggi totali e 6.860 alloggi negli *Ambiti di possibile

trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio" (ARS) pari a circa il 90%

degli alloggi totali, che saranno cosi articolati, in relazione alle diverse tipologie di

ambiti ARR o ARS, ove presenti:

- Comune di Anzola dell'Emilia: 1.096 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 76.720
mq di SU), di cui il 100% in ambiti ARS, non essendo individuati ambiti ARR nel
territorio di Anzola.

T nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
Anzola dell'Emilia (capoluogo): fino al max 1.096 alloggi
Lavino: max fino a 200 alloggi

- Comune di Calderara di Reno: 500 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 35.000 mq
di SU), di cui circa il 20% degli alloggi in ambiti ARR e circa il 80% degli alloggi in
ambiti ARS.

I nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
Calderara di Reno (capoluogo): fino al max 500 alloggi
Longara: max fino a 21 alloggi

- Comune di Crevalcore: 862 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 60.340 mq di
SU), di cui circa il 10% degli alloggi in ambiti ARR e circa il 90% degli alloggi in
ambiti ARS.

I nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
Crevalcore (capoluogo): fino al max 862 alloggi
Caselle, Palata Pepoli, Bevilacqua: max fino a 130 alloggi

- Comune di Sala Bolognese: 566 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 39.620 mq di
SU), di cui circa il 10% degli alloggi in ambiti ARR e circa il 90% degli alloggi in
ambiti ARS.

I nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
Padulle: max fino a 209 alloggi

Sala Bolognese: max fino a 142 alloggi

Osteria Nuova: max fino a 215 alloggi

- Comune di San Giovanni in P: 4,192 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio = 293.440
mq di SU), di cui circa il 10% degli alloggi in ambiti ARR e circa il 90% degli alloggi
in ambiti ARS.

I nuovi alloggi possono essere cosi articolati nei diversi centri abitati del comune:
San Giovanni in Persiceto (capoluogo): fino al max 4.192 alloggi

San Matteo della Decima: max fino a 200 alloggi

Budrie: max fino a 39 alloggi
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- Comune di Sant'Agata Bolognese: 494 nuovi alloggi (x 70 mq/alloggio medio =
34.580 mq di SV), di cui non pit di 386 alloggi in ARS e la parte residua in ambiti
ARR.

Il dimensionamento di cui sopra trova applicazione, tramite POC, negli "Ambiti di

possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio" (ARS) e negli

"Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali" (ARR) del PSC.

La SU sopra indicata costituisce solo un riferimento orientativo, restando fisso il

dimensionamento assegnato, in termini di alloggi, pari a 7.710 nuovi alloggi, articolati

come sopra specificato, nei sei comuni. La SU realizzabile nei singoli ambiti ARS o

ARR, sara definita dal POC, entro il range di potenzialita edificatoria stabilito dal PSC.

La SU cosi definita comprenderad, oltre alla quota di residenza, anche le funzioni

complementari alla residenza (attivita commerciali, terziarie e di servizio) ammesse

nell'ambito.

Completano il dimensionamento di cui al precedente comma 4 le seguenti quantita di
alloggi che si stima vengano realizzati nel territorio urbanizzato (a e b) e nel territorio
rurale (c):

a) le potenzialita insediative realizzabili attraverso il recupero del patrimonio edilizio
esistente e la nuova edificazione nei lotti liberi, nell'ambito urbano consolidato,
stimate in:

- 70 alloggi a Anzola dell'Emilia,

- 70 alloggi a Calderara di Reno,

- 90 alloggi a Crevalcore,

- 40 alloggi a Sala Bolognese,

- 160 alloggi a San Giovanni in Persiceto,
- 40 alloggi a Sant'Agata Bolognese;

b) le potenzialita insediative realizzabili attraverso il completamento di Piani
Urbanistici Attuativi gia convenzionati e in corso di attuazione , stimate in:

- 258 alloggi a Anzola dell'Emilia,

- 412 alloggi a Calderara di Reno,

- 515 alloggi a Crevalcore,

- 265 alloggi a Sala Bolognese,

- 1.148 alloggi a San Giovanni in Persiceto,
- 262 alloggi a Sant'Agata Bolognese;

c) le potenzialita insediative realizzabili attraverso il recupero del patrimonio edilizio
esistente nel territorio rurale, stimate in:
- 72 alloggi a Anzola dell'Emilia,

- 83 alloggi a Calderara di Reno,

- 205 alloggi a Crevalcore,

- 90 alloggi a Sala Bolognese,

- 229 alloggi a San Giovanni in Persiceto,
- 70 alloggi a Sant'Agata Bologhese.

Il PSC definisce inoltre previsioni di sviluppo urbano di tipo produttivo, da attuare

tramite POC, per un dimensionamento programmato in un orizzonte temporale di 15

anni, pari a 1.090.228 mq di Superficie Territoriale (ST), cosi articolato:

- Comune di Anzola dell'Emilia187.826 mq di ST,

- Comune di Calderara di Reno: 96.000 mq di ST, (come esito del Questionario
operato dall' Amministrazione Comunale per la "Verifica delle necessita di
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10.

ampliamento delle imprese insediate nel Comune di Calderara di Reno, nell'ambito
del Bargellino"),

- Comune di Crevalcore: O mq di ST,

- Comune di Sala Bolognese: 389.340 mq di ST,

- Comune di San Giovanni in Persiceto: 417.062 mq di ST,

- Comune di Sant'Agata Bolognese: O mq di ST.

Il dimensionamento di cui sopra trova applicazione, tramite POC, negli "Ambiti di

possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR) del PSC.

Gli "Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio"
(ARS) e gli "Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR) sono,
laddove & possibile, piti ampi di quanto necessario ad ospitare la quantita previste, in
termini di dimensionamento, dal PSC, valutando che debbano essere selezionati dai
POC su un ventaglio di possibilita, tutte ritenute ambientalmente e territorialmente
sostenibili dalla Valsat, ma in alternativa e in competizione fra loro. Il POC attivera
quindi meccanismi concorsuali di concorrenzialita fra i diversi ambiti, ai sensi dell'art.
4-bis, co. 4, nel limite massimo del numero di alloggi fissato dal PSC come
dimensionamento complessivo, con la conseguenza che non futti gli ambiti
potenzialmente urbanizzabili saranno interessati da frasformazioni, trattandosi di
direttrici di sviluppo alternative oggetto di selezione nella formazione del POC;
restano salve le possibilita di stipulare accordi di pianificazione con privati, ex art. 18
LR 20/2000, motivando adeguatamente le scelte, al fine di recepire nella
pianificazione previsioni di rilevante interesse pubblico, nonché di determinare
unilateralmente da parte delllAmministrazione comunale i contenuti, nei limiti del
dimensionamento programmato di cui al precedente comma 4.

L'attuazione del dimensionamento di cui ai precedenti comma 4, 5 e 6 sara oggetto di
monitoraggio in sede di pianificazione operativa (POC) che dovra, di volta in volta,
rendicontare sullo stato di attuazione, in base al monitoraggio che |'amministrazione
comunale ¢ tenuta ad effettuare rispetto alla realizzazione degli interventi nel
territorio comunale.

Il dimensionamento di cui ai precedenti comma 4, 5 e 6 si attua in parte attraverso
I'attribuzione e la realizzazione di diritti edificatori privati, riconosciuti alle proprieta
dei suoli oggetto di frasformazione urbana e in parte attraverso |'utilizzo di diritti
edificatori che il PSC pone nella disponibilita dell Amministrazione comunale, per
pubblica finalita.

Con riferimento al dimensionamento programmato di cui al precedente comma 4, il PSC
assume l'obiettivo che una parte delle residenze sia costituita da ERS, al fine di
assicurare un'offerta abitativa differenziata e di determinare le condizioni per una
politica attiva dell Amministrazione comunale in materia di accesso alla casa per le
fasce sociali pit deboli. A tal fine, una quota del dimensionamento programmato, pari
complessivamente al 20% dei nuovi alloggi previsti nell'ambito dell' Associazione Terre
d'Acqua, dovra essere rappresentato da ERS, di cui la meta (10% della produzione
delle nuove abitazioni previste nell'ambito dell'Associazione) per alloggi destinati in
modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale e in particolare:
- 17% dei nuovi alloggi (= 185 alloggi) ad Anzola dell'Emilia, di cui la meta per alloggi
destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,
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12.

- 9% dei nuovi alloggi (= 46 alloggi) a Calderara di Reno, di cui la meta per alloggi
destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,

- 11% dei nuovi alloggi (= 93 alloggi) a Crevalcore, di cui la meta per alloggi destinati
in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,

- 8% dei nuovi alloggi (= 46 alloggi) a Sala Bologhese, di cui la metd per alloggi
destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,

- 27% dei nuovi alloggi (= 1.126 alloggi) a San Giovanni in Persiceto, di cui la meta per
alloggi destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale,

- 9% dei nuovi alloggi (= 46 alloggi) Sant'Agata Bolognese, di cui la meta per alloggi
destinati in modo duraturo all'affitto a canone convenzionato o sociale.

A tal fine, in ciascun ambito ARS o ARR soggetto a POC va assicurato che I'offerta di
ERS copra le quote percentuali dell'offerta programmata negli ambiti per nuovi
insediamenti, secondo quanto definito al comma precedente, con le modalita definite
all'art. A-6-bis della LR 20/2000, modificata dalla LR 6/2009.

Per "edilizia residenziale sociale" (ERS), ai sensi della legislazione vigente ed in
particolare del D.M. 22/04/2008 (alloggi sociali) e della LR 24 del 8/08/2001 (ERP) si
intende:

- |'edilizia residenziale pubblica (ERP) (alloggi di proprietda pubblica),

- I'edilizia residenziale privata convenzionata (ERC) (alloggi di proprietd privata che
vengono venduti o che vengono dati in affitto stipulando con il Comune una
convenzione),

- I'edilizia residenziale in locazione che si divide in:

- alloggi destinati alla locazione o godimento permanente. Si considerano alloggi
di locazione o godimento permanente quelli vincolati permanentemente alla
locazione o godimento.

- alloggi destinati alla locazione o godimento a termine di lungo periodo. Si
considerano alloggi di locazione o godimento a termine di lungo periodo quelli
per i quali il vincolo di destinazione alla locazione o godimento non sia
inferiore a 25 anni.

- alloggi destinati alla locazione o godimento a termine di medio periodo.

Il vincolo di destinazione alla locazione o godimento degli alloggi non pud essere

inferiore a 10 anni. La locazione o godimento pud prevedere anche un patto di

promessa di vendita.

Art. 2 bis
Perequazione urbanistica e indici perequativi

In applicazione dell'art. 7 della LR 20/2000, il PSC attua la perequazione urbanistica,
attraverso un'equa distribuzione dei vantaggi e degli oneri connessi alle trasformazioni
urbane, fra i proprietari degli immobili interessati dalle trasformazioni stesse,
declinando i vantaggi in termini di diritti edificatori e gli oneri correlati in termini di
contributo alla realizzazione del sistema delle dotazioni territoriali.

La perequazione urbanistica riguarda le aree per le quali il PSC prefigura possibili
trasformazioni urbane, comprendendo fra queste anche le aree del territorio rurale o
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interne agli ambiti urbani consolidati AC e AP o allambito urbano storico AS, che si
rende necessario acquisire al patrimonio pubblico per la realizzazione di dotazioni
territoriali.

Tutti gli interventi programmati nel POC concorrono alle dotazioni territoriali
attraverso la cessione di aree e/o la realizzazione di dotazioni territoriali aggiuntive
rispetto alle urbanizzazioni pertinenti all'intervento stesso, in misura proporzionata
alla valorizzazione immobiliare conseguente ai diritti edificatori attributi dal POC,
nell'ambito del range definito dal PSC.

I diritti edificatori corrispondono alla edificabilita che viene riconosciuta alla
proprieta di un'area, quando tale area, attraverso un POC, sia interessata dalla
trasformazione urbana o sia ceduta al Comune. I diritti edificatori sono assegnati dal
POC, nell'ambito del range di edificabilita stabilito dal PSC, sulla base dell'effettiva
fattibilita degli interventi, ai proprietari interessati agli interventi da effettuare. I
diritti edificatori sono attuabili esclusivamente nei termini e nei modi stabiliti nel POC.
A tal fine il POC pud anche stabilire il trasferimento dei diritti edificatori da una
determinata area (area di decollo) in cui tali diritti edificatori maturano ma non
possono essere trasformati in edificazione effettiva, ad altra area (area di
atterraggio) nella quale & ammessa la loro trasformazione in effettiva edificazione.

Il PSC prevede l'attribuzione di diritti edificatori uniformi a tutti gli immobili che si
trovano nelle medesime condizioni di fatto e di diritto, al fine di garantire il principio
dell'equita di trattamento delle proprieta coinvolte. I diritti edificatori sono assegnati
dal POC, dlle proprieta immobiliari, in misura proporzionale alle quote di immobili
(edifici e aree) detenute.

L'entita dei diritti edificatori assegnabili dal POC, entro il range stabilito dal PSC (UT

mq/mq minimo e massimo), & definita in relazione alle condizioni di fatto (quali ad

esempio la collocazione nel territorio urbanizzato o urbanizzabile o I'edificazione

dell'area edificata) che ne hanno determinato la classificazione e alle condizioni di

diritto (quali ad esempio la presenza di vincoli o di limiti all'utilizzo derivanti da

disposizioni legislative o regolamentari o da piani sovraordinati):

a) Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS),
per la parte non interessata da vincoli di inedificabilitd derivanti da leggi o piani
sovraordinati e non indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,10 mq/mgq, incrementabile fino a 0,25 mq/mq per la

realizzazione di:

- SU per edilizia residenziale sociale (ERS),

- SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione di
dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18
della LR 20/2000

b) Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali (ARR) per la parte non
interessata da vincoli di inedificabilita derivanti da leggi o piani sovraordinati e non
indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,10 mq/mgq, incrementabile fino a 0,40 mq/mq per la
realizzazione di:
- SU per edilizia residenziale sociale (ERS),
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- SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione di
dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18
della LR 20/2000.

¢) Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR), per la parte non

d)

e)

f)

interessata da vincoli di inedificabilita derivanti da leggi o piani sovraordinati e non

indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,25 mq/mq, incrementabile fino a 0,35 mq/mq per la

realizzazione di:

- SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione di
dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18
della LR 20/2000

Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi terziario-commerciali (APC), per

la parte non interessata da vincoli di inedificabilita derivanti da leggi o piani

sovraordinati e non indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,25 mg/mq, incrementabile fino a 0,50 mq/mq per la

realizzazione di:

- SU derivante dal trasferimento dei DE per la cessione/realizzazione di
dotazioni ecologiche e/o territoriali,

- SU derivante dal trasferimento di DE originatisi da Accordi ai sensi dell'art. 18
della LR 20/2000

Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS),

Ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali (ARR), Ambiti di possibile

trasformazione urbana per usi produttivi (APR), Ambiti di possibile trasformazione

urbana per usi terziario-commerciali (APC), per la parte interessata da vincoli di

inedificabilita derivanti da leggi o piani sovraordinati e non indennizzabili.

Diritti edificatori: UT = 0,05 mq/mgq.

I diritti edificatori assegnati a tali aree devono ovviamente essere trasferiti nella

porzione del comparto non gravato da vincoli. Tali aree, ancorché inedificabili,

possono essere ricomprese entro comparti insediativi, potendo essere destinate

alla realizzazione di aree attrezzate a verde, dotazioni ecologiche, parcheggi,

strade, aree pertinenziali non edificate, nel rispetto delle norme relative alle

specifiche zone di tutela in cui ricadono.

Dotazioni ecologiche (DOT_E)

Diritti edificatori: UT = 0,01 mq/mq, incrementabile fino a 0,05 per la realizzazione

di dotazioni ecologiche e/o territoriali.

I diritti edificatori assegnati sono da calcolare applicando l'indice all'area ove

realizzare le dotazioni ecologiche (area di decollo) ma potranno essere espressi, in

SU, sull'area di atterraggio (ARS, ARR, APR, APC), a condizione della cessione

gratuita della prima area (area di decollo). L'indice edificatorio assegnato dal POC

verra quindi applicato sull'area da cedere e dard origine ad una Superficie Utile da

esprimere sull'area di atterraggio. La SU complessivamente realizzabile nell'ambito

di atterraggio (ARS, ARR, APR, APC), non potra superare |'indice massimo fissato,

per tale ambito, dal PSC.

Il termine minimo dei range sopra indicati pud essere motivatamente derogato verso il
basso, ove cio si renda opportuno per ragioni specifiche.
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10.

Per “parte interessata da vincoli di inedificabilitd derivanti da leggi o piani
sovraordinati e non indennizzabili* comprese nelle aree degli ambiti di possibile
trasformazione urbana (ARS, ARR, APR e APC) individuati dal PSC e corrispondenti a:

- aree di accertata e rilevante consistenza archeologica, di cui all'art. 20

- nodi ecologici, di cui all'art. 40.1,

- corridoi ecologici, di cui all'art. 40.2,

- sistema forestale e boschivo, di cui all'art. 46,

- maceri, di cui all'art. 47,

- zone umide, di cui all'art. 48,

- alvei attivi ed invasi dei bacini idrici, di cui all'art. 49,

- fasce di tutela fluviale, di cui all'art. 50,

- fasce di pertinenza fluviale, di cui all'art. 51,

- aree ad alta probabilita di inondazione, di cui all'art. 59,

- aree morfologicamente depresse a deflusso idrico difficoltoso, di cui all'art 60,

- fasce di rispetto degli elettrodotti, di cui all'art 72,

- fasce di rispetto dei depuratori, di cui all'art 75,

si applica un UT = 0,05 mq/mq. I diritti edificatori relativi alle aree interessate da
vincoli di in edificabilita devono ovviamente essere trasferiti nella porzione del
comparto non gravato da vincoli.

Ancorché non edificabili, le fasce di rispetto delle infrastrutture viarie e ferroviarie,
possono essere conteggiate ai fini della definizione della SU, alla stregua delle aree
non interessate da vincoli. I diritti edificatori corrispondenti a tali fasce dovranno
ovviamente essere espressi sull'area priva di vincoli.

Qualora negli ambiti di frasformazione ARS, APR e APC, siano legittimamente presenti

edifici, il POC puo prevederne:

a) la conservazione e il recupero per destinazioni d'uso compatibili con le finalita
dell'ambito in cui ricadono; in questo caso, la SU dell'edificio dovra essere
computata nell'ambito dei diritti edificatori;

b) la demolizione, con recupero dell'area del sedime; in questo caso, l'area di sedime
genera diritti edificatori, al pari delle altre aree;

c) la cessione al Comune, insieme alle aree di sedime, ai fini del loro riutilizzo per
finalita di pubblica utilita; in questo caso la cessione genera una SU pari alla SU
esistente e legittimata alla data di adozione del PSC, maggiorata del 20%. Qualora
sia necessario compensare il maggior valore di un fabbricato, qualora questo sia
soggetto a tutela ai sensi degli artt. 17 e 18 delle NTA del PSC, la percentuale di
maggiorazione della SU esistente potra essere straordinariamente incrementata
nella misura massima di un ulteriore 20%.

La realizzazione di opere, la cessione di aree o la corresponsione di oneri ulteriori
rispetto a quanto previsto dalla legislazione vigente & normalmente concordata fra
I'Amministrazione comunale e le proprieta, a seguito di una libera negoziazione, anche
avvalendosi degli accordi di pianificazione con privati ex art. 18 della LR 20/2000. La
negoziazione e svolta nel rispetto dei principi e parametri stabiliti dal PSC, dal RUE e
dagli altri piani urbanistici sovraordinati al POC, i quali risultano dettati al fine di
garantire la parita di trattamento e l'equaglianza dei proprietari.

12

ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE TERRED'ACQUA - PSC - NTA - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE



Art. 3
Elaborati costitutivi del PSC

I| PSC si compone dei seguenti elaborati costitutivi:

a) Quadro Conoscitivo (i cui elaborati sono elencati in coda alle presenti NTA);
b) Norme Tecniche di Attuazione (NTA);

c¢) Cartografia del PSC:

Tavola T.O - PSC - Piano Strutturale Comunale - Schema di assetto
infrastrutturale e classificazione funzionale delle strade (scala 1:50.000)

Tavole T.1 - PSC - Piano Strutturale Comunale - Classificazione del territorio e
sistema delle tutele (scala 1:10.000):

PSC.AN/T.1q, b

PSC.CA/Tla, b

PSC.CR/T.1a, b

PSC.SB/T.1a, b

PSC.56/Tla,b, c

PSC.S5A/T.la

Tavole T.2 - PSC - Piano Strutturale Comunale - Tutela degli elementi di
interesse storico-architettonico e/o testimoniale (scala 1:5.000):
PSC.AN/T.2a,b, c, d

PSC.CA/T.2a,b,c,d, e

PSC.CR/T. 2a,b,c,d, e, f, g, h,i

PSC.SB/T.2a,b,c,d, e

PSC.SG/T. 2a,b,c,d,e, f, g, h,i

PSC.SA/T. 2a,b, c,d

Tavola T.3 - PSC - Piano Strutturale Comunale - Sistema della rete ecologica
(scala 1:25.000)

Ogni tavola riporta la sigla identificativa del Comune:

AN per il Comune di Anzola dell'Emilia

CA per il Comune di Calderara di Reno

CR per il Comune di Crevalcore

SB per il Comune di Sala Bolognese

SG per il Comune di San Giovanni in Persiceto
SA per il Comune di Sant'Agata Bolognese

e la progressione alfabetica delle tavole.

d) Relazione (PSC/R);
e) Schede "Classificazione degli edifici di interesse storico-architettonico" (PSC/C)

Ogni fascicolo di schede riporta la lettera identificativa del Comune:
AN per il Comune di Anzola dell'Emilia

CA per il Comune di Calderara di Reno

CR per il Comune di Crevalcore

SB per il Comune di Sala Bolognese

SG per il Comune di San Giovanni in Persiceto

SA per il Comune di Sant'Agata Bolognese

e la progressione alfabetica dei fascicoli.

f) Rapporto Ambientale VAS-VALSAT (PSC/V)

g) Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientale del PSC (PSC/V-SnT)

h) Studio di incidenza ambientale ai sensi del DPR 12.3.2003 n. 120 (PSC/VINCA), per
i Comuni di Calderara di Reno, Crevalcore, Sala Bolognese, san Giovanni in Persiceto.
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La base cartografica non costituisce certificazione probante relativamente alla forma
e alla localizzazione degli edifici e degli altri elementi rappresentati.

Nell'applicazione delle previsioni del PSC, in caso di non corrispondenza o di dubbio
interpretativo fra il contenuto delle presenti NTA e gli elaborati cartografici, prevale
quanto disposto dalle presenti NTA. In caso di mancata corrispondenza o dubbio
interpretativo fra elaborati grafici, prevale quello in scala a denominatore minore.

Art. 4
Efficacia del PSC

Il PSC stabilisce gli obiettivi generali e le scelte strategiche volte ad assicurare lo
sviluppo sostenibile del territorio sotto i profili sociale, economico ed ambientale ed il
miglioramento della qualita della vita della comunitd ivi insediata.

Le scelte strategiche e gli obiettivi generali e specifici del PSC, dichiarati nella
Relazione del PSC, anche in termini prestazionali, sono perseguiti ed attuati mediante
tutta l'azione amministrativa del Comune, in particolare mediante gli atti di
programmazione e pianificazione e specificatamente negli strumenti di pianificazione
territoriale ed urbanistica,

Il Quadro Conoscitivo & elemento costitutivo del Piano Strutturale Comunale. I QC
definisce un'organica rappresentazione e valutazione del territorio comunale e dei
processi evolutivi che lo caratterizzano, costituisce riferimento necessario per tutta
I'attivita amministrativa del comune ed in particolare per la pianificazione urbanistica
operativa ed attuativa, nonché per ogni altro atto o provvedimento in materia di
governo del territorio, anche settoriale, allo scopo di assicurare la coerenza delle
trasformazioni e degli usi previsti con le caratteristiche del tessuto economico e
sociale del comune e del suo territorio nonché con le criticita ed i processi evolutivi
che lo connotano.

Il PSC classifica il territorio comunale in urbanizzato, urbanizzabile e rurale (tav. T.1
del PSC) e, dall'interno di tale classificazione, individua i diversi ambiti caratterizzati
da differenti previsioni normative, stabilendone le caratteristiche urbanistiche e
funzionali e gli obiettivi di qualitd che devono essere perseguiti dalla pianificazione
attuativa e settoriale comunale.

Per le aree soggette ad intervento diretto, i criteri e le modalita di intervento, le
trasformazioni d'uso ammissibili, i parametri urbanistici ed edilizi e le eventuali
prescrizioni particolari sono definiti dal RUE (Regolamento Urbanistico Edilizio).

Per gli ambiti di trasformazione o riqualificazione urbana, soggetti a Piano Urbanistico
Attuativo (PUA), i criteri e le modalitd di intervento, le trasformazioni d'uso
ammissibili, i parametri urbanistici ed edilizi e le eventuali prescrizioni particolari sono
definiti dal POC (Piano Operativo Comunale), in coerenza con gli indirizzi dettati dalle
presenti NTA del PSC.
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La Vas-Valsat costituisce parte integrante del PSC e le sue valutazioni sui potenziali
effetti, positivi e negativi, delle scelte operate e sulle misure necessarie a impedire
mitigare o compensare gli impatti negativi delle previsioni del piano, costituiscono
riferimento necessario per la pianificazione operativa, attuativa e settoriale che, allo
scopo di evitare duplicazione delle valutazioni, oltre a recepirne gli esiti, puo
utilizzarne gli approfondimenti, le analisi effettuate e le informazioni raccolte, per il
monitoraggio degli effetti sul territorio dell'attuazione del PSC.

Il Quadro Conoscitivo e la Vas-Valsat assumono valore di riferimento ai fini
dell'interpretazione delle presenti NTA.

L'attuazione del presente PSC & oggetto di monitoraggio, ai sensi dell'art. 18 del D.lgs.
152/06 ed art. 5, co. 10 della LR 20/2000, al fine di verificarne gli impatti significativi
sullambiente ed il raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita prefissati. In
occasione di ciascun POC, successivo al primo, che preveda I'utilizzazione di una quota
del dimensionamento residenziale o produttivo, dovra essere predisposto un
rendiconto dello stato di attuazione del PSC, che valuti gli effetti dell'attuazione del
PSC sull'ambiente e sul territorio, in attuazione del Piano di monitoraggio e sulla base
dell'apposito “set di indicatori per il monitoraggio” contenuti nel Rapporto Ambientale
VAS-VALSAT (PSC/V), eventualmente aggiornando, ove necessario, il Quadro
Conoscitivo del PSC. Il monitoraggio & effettuato in collaborazione con la Provincia, in
qualita di autoritd competente e con le Amministrazioni aventi competenza in materia
ambientale che abbiano partecipato alla conferenza di pianificazione. Le risorse
necessarie per la realizzazione e gestione del monitoraggio saranno definite da uno
specifico atto di indirizzo per la formazione del POC, anche avvalendosi di specifici
finanziamenti regionali o provinciali. Degli esiti del monitoraggio ¢ data adeguata
informazione.

Art. 4 bis
Interventi soggetti a POC

Sono soggetti a POC, gli interventi volti a dare attuazione, in tutto o in parte, alle

previsioni del PSC per i seguenti ambiti:

- ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio (ARS),

- ambiti di riqualificazione urbana per usi residenziali (ARR),

- ambiti di possibile trasformazione urbana per usi produttivi (APR),

- ambiti di possibile trasformazione urbana per usi terziario-commerciali (APC),

- dotazione ecologiche (DOT_E),

- dotazioni commerciali per le quali & stabilito I'obbligo del Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) coerentemente con le norme del POIC della Provincia di Bologna
definite in sede di approvazione definitiva con delibera del Consiglio Provinciale n.
30 del 07-04-2009:

- medie strutture distributive che superino che superino gli 800 mq di vendita nei
comuni fino a 10.000 abitanti e i 1.500 mq di vendita nei comuni con oltre 10.000
abitanti;

- aggregazioni nella stessa area di strutture commerciali che complessivamente
superino i 2.500 mq di vendita nei comuni con meno di 10.000 abitanti e che
superino i 3.500 mgq. di vendita nei comuni con pit di 10.000 abitanti;
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- centri commerciali con medie strutture, di competenza comunale, con superficie
di vendita complessiva oltre 1.500 mq. e fino 2.500 mq. nei comuni con meno di
10.000 abitanti e oltre 2.500 mq. e fino a 3.500 mq. nei comuni con piu di 10.000
abitanti.

E' comunque facoltd dell'amministrazione comunale, intervenire attraverso il POC, in

ogni ambito del territorio comunale:

- per la realizzazione delle opere pubbliche o di interesse pubblico;

- per regolamentare, attfraverso un progetto unitario coordinato, l'insieme degli
interventi di trasformazione urbanistica od edilizia ovvero i mutamenti di
destinazione d'uso ammessi dal PSC o dal RUE ed attuabili (in caso di interventi
diffusi) per intervento diretto. A tale scopo il Comune pud stipulare accordi con i
privati ai sensi dell'art. 18 della LR n. 20/2000 e s.m., anche per iniziativa dei
soggetti interessati;

- per la realizzazione di dotazioni ecologiche (DOT_E) non indicate dal PSC;

- per la realizzazione di nuove dotazioni fterritoriali (attrezzature di servizio, verde
pubblico, parcheggi pubblici, ecc.) o di nuove attrezzature tecnologiche;

- in tutte le altre ipotesi in cui cio sia espressamente previsto dalle presenti NTA.

Nel prevedere l'attuazione degli ambiti di possibile trasformazione urbana del PSC, il
POC deve garantire che gli interventi si sviluppino come espansioni organiche e
compatte dei tessuti urbani adiacenti, senza soluzioni di continuita, al fine di integrare
nella maggiore misura possibile le rispettive reti dei servizi e di accessibilita con
quelle dei tessuti esistenti, evitando fenomeni di frammentazione insediativa nello
sviluppo urbano e favorendo la formazione di dotazioni tferritoriali di adeguata
consistenza unitaria.

Ai sensi del comma 10 dell'art. 30 della LR 20/2000, per selezionare gli ambiti nei quali
realizzare nell'arco temporale di cinque anni gli interventi di nuova urbanizzazione e di
sostituzione o riqualificazione, tra tutti quelli individuati dal PSC, il Comune puo
attivare un concorso pubblico, per valutare le proposte di intervento che risultano piu
idonee a soddisfare gli obiettivi e gli standard di qualita urbana ed ecologico
ambientale definiti dal PSC. Al concorso possono prendere parte i proprietari degli
immobili situati negli ambiti individuati dal PSC, nonché gli operatori interessati a
partecipare alla realizzazione degli interventi. Alla conclusione delle procedure
concorsuali il Comune stipula, ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000, un accordo con gli
aventi titolo alla realizzazione degli interventi.

I bandi dei POC definiranno i criteri per la selezione degli interventi, assumendo come
criteri di riferimento:

- priorita alla riqualificazione urbana,

- valutazione della domanda insediativa,

- priorita all'edificazione nei centri capoluoghi serviti da SFM.

Ai sensi del comma 2 dell'art. 30 della LR 20/2000, il POC contiene, per gli ambiti di

intervento disciplinati:

a) la delimitazione, |I'assetto urbanistico, le destinazioni d'uso, gli indici edilizi, anche
apportando rettifiche non sostanziali ai perimetri degli ambiti individuati dal PSC,
purché non riguardino ambiti soggetti a disciplina di tutela;
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a-bis) un apposito elaborato denominato Documento programmatico per la qualita
urbana che, per parti significative della cittd comprensive di quelle disciplinate dal
POC stesso, individua i fabbisogni abitativi, di dotazioni territoriali e di
infrastrutture per la mobilita, definendo gli elementi di identita territoriale da
salvaguardare e perseguendo gli obiettivi del miglioramento dei servizi, della
qualificazione degli spazi pubblici, del benessere ambientale e della mobilita
sostenibile;

b) le modalita di attuazione degli interventi di trasformazione, nonché di quelli di
conservazione;

c) i contenuti fisico morfologici, sociali ed economici e le modalita di intervento;

d) l'indicazione delle trasformazioni da assoggettare a specifiche valutazioni di
sostenibilita e fattibilita e ad interventi di mitigazione e compensazione degli
effetti, con la possibilita di avvalersi a tal fine di quanto previsto dal comma 11 del
presente articolo per eventuali spostamenti di edificabilita;

e) la definizione delle dotazioni territoriali da r